
5 bouwkavels 
Pastoor van Ars pad in Lichtenvoorde

4 twee-onder-een-kapwoningen | 1 vrijstaande woning



Inhoud

Een groene dorpsuitbreiding in Lichtenvoorde	 4

5 bouwkavels aan het Pastoor van Ars pad	 8

Inschrijven	 11

De loting	 12

Optie op een kavel	 13

Koop, overdracht en bouwen 	 14

Uitgiftevoorwaarden	 15

Stappen en planning uitgifte kavels	 17

Kavelpaspoorten bouwkavels	 18

Sfeerimpressie vanuit het beeldkwaliteitsplan	 30

Lotingsprocedure	 32

Prijsindexering en vrij op naam prijs	 35

Plangebied

Frans ten Boschstraat

O
ud

e 
Aa

lte
ns

ew
eg

Be
rn

ha
rd

 te
r H

aa
rs

tr
aa

t

2 Gemeente Oost Gelre   3



Aan de zuidzijde van Lichtenvoorde 

wordt een nieuwe woonlocatie 

ontwikkeld op de plek van de voormalige 

Pastoor van Arsschool en het BMX-

terrein. Hier ontstaat een kleinschalige 

en groene woonomgeving waar ruimte 

is voor verschillende bewoners. Door 

de bouw van 26 nieuwe woningen helpt 

dit plan om voldoende en passende 

woningen te creëren voor de inwoners 

van Lichtenvoorde en omgeving.

Een groene 
dorpsuitbreiding  
in Lichtenvoorde

De grijze vlakken op de tekening geven 
indicatief de maat van de woningen aan.
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Woonwijk voor verschillende generaties
De woningmarkt is de afgelopen jaren sterk 
veranderd. Starters zoeken hun eerste woning, 
gezinnen willen doorgroeien en ouderen blijven 
langer zelfstandig wonen. Dit woningbouwplan 
speelt hierop in met een gevarieerd 
woonprogramma waarin betaalbaarheid en 
doorstroming centraal staan. Door verschillende 
soorten woningen te bouwen, ontstaat een wijk 
waar mensen van verschillende leeftijden kunnen 
wonen.

Een eerste indruk van de buurt
Deze locatie ligt aan de zuidzijde van het dorp en 
wordt omringd door bestaande huizen. Het gebied 
van dit woningbouwplan grenst aan de noordzijde 
aan de Frans ten Boschstraat, aan de oostzijde aan 
de Oude Aaltenseweg en aan de west- en zuidzijde 
aan de Bernard ter Haarstraat. Aan de oostkant 
zorgt een open ruimte voor een gevoel van ruimte. 
Rondom het gebied staan grote, volgroeide 
bomen die bijdragen aan het groene beeld van 
de buurt. In het hart van het plangebied staat een 
karakteristieke plataan, die behouden blijft en 
een belangrijke plek krijgt in de inrichting van de 
nieuwe woonomgeving.

Diverse woningen
Het gehele woningbouwprogramma voor dit 
plan bestaat uit maximaal 26 woningen met een 
gevarieerd aanbod: 6 sociale koopwoningen, 
1 vrijstaande woning, 4 twee-onder-een-
kapwoningen en 15 sociale huurwoningen. 
Door deze mix ontstaat een buurt waar starters, 
gezinnen en senioren een passende woning 
kunnen vinden en wat de doorstroming op de 
woningmarkt stimuleert. 

Nieuwe buurt passend bij Lichtenvoorde
We bouwen de nieuwe buurt als een project 
binnen de dorpskern, passend bij de schaal 
en sfeer van het bestaande Lichtenvoorde. 
Tegelijkertijd zorgen we voor samenhang in 
architectuur en inrichting, zodat een herkenbare 
en prettige woonomgeving ontstaat. 

Ruimte voor natuur
Duurzaamheid en leefkwaliteit spelen daarbij 
een belangrijke rol. In lijn met de ambities van 
de gemeente besteden we aandacht aan natuur
inclusief bouwen, klimaat en het versterken van 
de biodiversiteit. Bijvoorbeeld door meer groen 
toe te voegen, bestaande bomen te behouden en 
leefruimte te maken voor planten en dieren. 

Een groene en leefbare woonwijk 
Ook de openbare ruimte krijgt een 
belangrijke rol in de nieuwe woonwijk. 
Het streven is een groen en vriendelijk 
straatbeeld met zo min mogelijk verharding 
en veel ruimte voor bomen, planten en 
ontmoetingsplekken. Zo ontstaat een buurt 
waar bewoners niet alleen prettig wonen, 
maar waar ook ruimte is voor ontmoeting, 
beweging en natuur.

Deze ontwikkeling vormt daarmee een 
waardevolle toevoeging aan Lichtenvoorde: 
een groene, toekomstbestendige woonplek 
waar dorps wonen, duurzaamheid en 
leefkwaliteit samenkomen.

Alle actuele informatie en alle 
relevante documenten kun je 
vinden op de projectpagina op 
onze website: www.oostgelre.nl/
wonen-bouwen/pastoor-van-ars of scan 
deze QR-code.

Te behouden plataan middenin het plangebied.
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Deze brochure gaat over de verkoop van particuliere bouwkavels 
door de gemeente, voor 1 vrijstaande woning en 4 twee-onder-één-
kapwoningen gelegen aan het Pastoor van Ars pad. De kavels die te 
koop aangeboden worden zijn uitermate geschikt voor een levensloop
bestendige woning, die tevens ook rolstoelgeschikt te maken is.  

Op de kavel ontwerp en bouw je zelf je eigen woning al dan niet door of 
samen met een architect en/of aannemer. Het ontwerp van de woning 
moet voldoen aan het omgevingsplan en het beeldkwaliteitsplan, zoals 
samengevat in de kavelpaspoorten die je verderop in deze brochure 
vindt.

Kavels en woningaanbod
In de nieuwbouwwijk Pastoor van Ars komen diverse woningtypen, 
passend bij verschillende bewoners met diverse woonbehoeften:
•	 1 kavel voor een vrijstaande woning
•	 4 kavels voor twee-onder-een-kapwoningen
•	 15 sociale huurwoningen
•	 6 rijwoningen 

Met dit plan wordt ingezet op een evenwichtige toevoeging van 
betaalbare koop- en huurwoningen, gecombineerd met woningen die 
de doorstroming op de woningmarkt bevorderen. 

Naast de 5 particuliere bouwkavels die de gemeente zelf uitgeeft, 
verkopen we ook bouwkavels aan ProWonen voor de bouw van 15 
sociale huurwoningen en aan een nog te selecteren projectontwikkelaar 
voor de bouw van 6 rijwoningen. ProWonen verwacht in november 
2026 te starten met de bouw van haar woningen. Om in aanmerking 
te komen voor een sociale huurwoning van ProWonen moet je je 
inschrijven via www.thuisindeachterhoek.nl. Zodra we meer weten 
over welke marktpartij de overige woningen gaat verkopen en bouwen, 
brengen we daarover een nieuwsbericht uit.

5 bouwkavels aan het Pastoor 
van Ars pad in Lichtenvoorde 
De nieuwe woonwijk ligt in Lichtenvoorde tussen de oude 

Aaltenseweg en de Bernard ter Haarstraat, op de plek waar de 

voormalige Pastoor van Arsschool stond. De wijk ligt midden in 

een bestaande woonwijk en wordt omringd door mooie groene 

boompartijen. In deze nieuwbouwwijk komen 26 woningen. 

Hiervan zijn er 15 sociale huurwoningen, 1 vrijstaande en  

4 twee-onder-een-kapwoningen en 6 rijwoningen.
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Inschrijving

Op 7 april 2026 worden alle relevante documenten 
met betrekking tot de kavels gepubliceerd op 
de projectpagina op onze website. Daarna is er 
een informatieavond op 14 april. Direct na de 
bijeenkomst start de inschrijfperiode.

Van 14 april 2026 tot en met 1 mei 2026 kun je je 
inschrijven voor een bouwkavel via het digitale 
formulier op de projectpagina op onze website. 
Tijdens de inschrijving geef je jouw voorkeur(en) 
voor een kavelnummer door. Het is mogelijk 
om een aantal voorkeuren door te geven. De 
bijbehorende kavelnummers zijn verderop in deze 
kavelbrochure terug te vinden.

De stappen en planning van de verkoopprocedure 
staan op pagina 17 weergegeven.

Inschrijfvoorwaarden
De woningen zijn uitsluitend bedoeld voor 
particuliere zelfbewoning, voor de periode van 
tenminste 5 jaar. Inschrijving door bedrijven is 
niet toegestaan en het is niet mogelijk om namens 
iemand anders in te schrijven. 
 
Per huishouden mag je één inschrijfformulier 
indienen. Een huishouden betekent: je bent alleen, 
of je woont samen met één of meer personen, 
of je wilt samen gaan wonen in de woning op de 

bouwkavel. Wil je samen gaan wonen met iemand 
die nu nog op een ander adres woont? Dan mag 
één van jullie zich inschrijven voor de loting. Je 
kunt je ook samen inschrijven met één formulier. 
Als wij vóór de loting vaststellen dat er meerdere 
formulieren per huishouden zijn ingediend, worden 
deze extra formulieren niet meegenomen in de 
loting. Stellen wij dit pas na de toewijzing van de 
kavel vast, dan vervalt de reservering van de kavel 
direct.

Wil je je inschrijven voor één van de bouwkavels 
voor de twee-onder-een-kapwoningen, dan gelden 
onderstaande voorwaarden:
•	 �Als je een twee-onder-een-kapwoning wilt bouwen 

met eigen medebouwer(s), kunnen jullie samen op 
één inschrijfformulier jullie gegevens invullen en 
jullie voorkeur van kavels aangeven. Jullie krijgen 
dan samen één lotnummer. 

•	 �Als je geen eigen medebouwer hebt, schrijf je je 
in als individu en krijg je ook vanzelfsprekend één 
lotnummer.

�Schrijf je je in met een medebouwer, dan krijg je 
voorrang op degenen die zich als individu voor een 
twee-onder-een-kapwoning inschrijven.
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Optie op een kavel De loting 

Wanneer je je via het inschrijfformulier hebt aangemeld en 
voldoet aan de inschrijvingsvoorwaarden, ontvang je per e-mail 
een bevestiging hiervan. De notaris verricht de loting naar 
verwachting ongeveer een week nadat de inschrijftermijn is 
verstreken.

Word je ingeloot, dan brengen wij je hiervan op de hoogte 
en plannen we een afspraak op het gemeentehuis om de 
reserveringsovereenkomst voor jouw kavel te ondertekenen. 
Na de reservering vragen wij je een vergoeding van € 1.000,- 
aan ons over te maken om de reservering te bevestigen. Als je 
over gaat tot kopen van de kavel krijg je dit bedrag weer terug.

Word je niet ingeloot, dan plaatsen wij je op de reservelijst. 
Ook hierover ontvang je bericht. Mocht er later een kavel 
beschikbaar komen en ben jij aan de beurt, dan nemen wij 
uiteraard contact met je op.

De loting is niet openbaar en verloopt volgens de procedure die 
in deze brochure is opgenomen op pagina 32. De uitkomst van 
de loting wordt gedeeld via de mail.

Neem je na de loting een optie op een kavel, dan wordt 
hiervoor een reserveringsovereenkomst gesloten binnen 2 
weken na de loting. De reserveringsperiode loopt van het 
tekenen van de reserveringsovereenkomst tot aan het tekenen 
van de koopovereenkomst en duurt maximaal 6 maanden.
  
Tijdens de reserveringsperiode ga je (eventueel samen met 
medebouwers) aan de slag met het ontwerp van de woning, 
de keuze van een architect en/of aannemer en andere 
voorbereidingen die nodig zijn voor de bouw van jouw woning. 
  
Besluit je binnen de reserveringsperiode tot aankoop van de 
kavel, dan teken je de koopovereenkomst. Ga je na afloop 
van de optieperiode niet over tot aankoop, dan vervalt de 
optie, ontvang je het reserveringsbedrag niet terug en maak je 
geen aanspraak meer op de kavel. De kavel wordt vervolgens 
aangeboden aan de eerstvolgende kandidaat op de reservelijst. 
  
Verdere informatie over de loting en de optie op een kavel zijn 
terug te vinden achterin deze brochure op pagina 32 en op de 
projectpagina op onze website.

12 Gemeente Oost Gelre   13



Koop, overdracht en bouwen Uitgiftevoorwaarden 

De formele overdracht van de kavel en de betaling van de 
koopsom vinden plaats via notaris Hobbelink en Buitink te 
Lichtenvoorde. Uiterlijk zes maanden na het ondertekenen 
van de koopovereenkomst moet de notaris door jou zijn 
ingeschakeld voor de juridische levering van de kavel. 
  
Voor het bouwen van de woning vraag je zelf de benodigde 
vergunningen aan. Binnen de reserveringsperiode lever je een 
schetsplan aan. Hiermee wordt inzichtelijk of het schetsontwerp 
past binnen het omgevingsplan, of het voldoet aan alle 
geldende regels en de redelijke eisen van welstand uit het 
beeldkwaliteitsplan. Wil je informatie hierover of een schetsplan 
indienen, kijk dan op www.oostgelre.nl/wonen-bouwen/initiatief-
en-advies.

Op de uitgifte van de kavels zijn de algemene uitgifte
voorwaarden voor grond van de gemeente Oost Gelre 2026 van 
toepassing. Deze zijn terug te vinden op de projectpagina op 
onze website. De koopsommen van de kavels zijn vastgesteld op 
basis van de grondprijsmethodiek 2026 Oost Gelre. Deze kun je 
terugvinden op onze website www.oostgelre.nl/wonen-bouwen/
grondprijzen-voor-woningbouwkavels. De gemeente Oost 
Gelre indexeert de grondprijs jaarlijks met 3%. Ten eerste op 
01/01/2027. Wij hanteren voor deze kavels vrij op naam prijzen.
Meer informatie hierover vind je op pagina 35. 

Bouwrijpe kavel
De gemeente levert de kavels bouwrijp op. Een bouwrijpe kavel 
is geschikt voor bebouwing en inrichting, hieronder wordt 
verstaan:
•	 De bouwkavel wordt opgehoogd tot het juiste peil
•	 �Aangelegde riolering tot aan de perceelgrens van de 

bouwkavel 
•	 �Aangelegde nutsvoorzieningen, waaronder water- en 

elektriciteitskabels en -leidingen, in alle gevallen tot aan de 
perceelgrens van de bouwkavel; koper is zelf verantwoordelijk 
voor het tijdig aanvragen van de huisaansluitingen

•	 �Aangelegde (tijdelijke) bouwweg om de bouwkavel te kunnen 
bereiken voor de bouw van de woning. 

Woningtypen
De volgende woningtypen zijn toegestaan op de beschikbare 
kavels:
•	 4 	�twee-onder-een-kapwoningen*
•	 1 	vrijstaande woning*
*Voor beide woningtypen geldt één bouwlaag met kap.
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Stappen en planning uitgifte kavels 

Activiteit Datum 

Publicatie relevante stukken op projectpagina website 7 april 2026

Informatieavond; start verkoop / inschrijfprocedure 14 april 2026

Inschrijving via projectpagina website 14 april t/m 1 mei 2026

Loting bij en door notaris 4 mei t/m 8 mei 2026

Bevestiging lotingsuitslag (start reserveringsperiode) 11 mei 2026

Aanbieding en tekenen reserveringsovereenkomst ** < 15 mei 2026

Uitwerken en indienen schetsplan < 4 september 2026

Tekenen koopovereenkomst (max. 6 maanden na tekenen 
reserveringsovereenkomst) 

< 27 november 2026

Aanvraag omgevingsvergunning door koper(s) (max. 3 maanden na 
tekenen koopovereenkomst) 

< 26 februari 2027 

Grondoverdracht bij de notaris < 28 mei 2027 

*	 In deze planning is rekening gehouden met feestdagen en schoolvakanties regio midden.
**	De tekenmomenten voor de reserveringsovereenkomst staan gepland op dinsdag 12 mei 2026 of woensdag 13 mei 2026.

Projectpagina website

Scan de QR-code of ga naar:
www.oostgelre.nl/wonen-
bouwen/pastoor-van-ars

Indicatieve planning 
De planning kan door de gemeente worden bijgesteld, als 
daar aanleiding voor is. Houd de projectpagina in de gaten 
voor de actuele stand van zaken. In onderstaande planning 
verwijzen wij ook naar deze projectpagina. 
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Kavelpaspoorten 
bouwkavels 
In deze brochure zijn de kavelpaspoorten 

opgenomen. Per kavel geven deze een samen

vatting van de geldende regels en voorschriften. 

Wij adviseren je daarnaast het omgevingsplan en het 
beeldkwaliteitsplan zorgvuldig te raadplegen, zodat je niet voor 
verrassingen komt te staan bij de vergunningaanvraag. Het 
omgevingsplan en het beeldkwaliteitsplan zijn te vinden op de 
projectpagina op onze website.

Naleving van het kavelpaspoort 
In de koopovereenkomst en de notariële akte wordt vastgelegd 
dat het kavelpaspoort moet worden nageleefd. Deze verplichting 
geldt zowel voor de eerste koper als voor toekomstige 
eigenaren. Op al deze punten zal ook formeel getoetst worden. 
In de model-koopovereenkomst wordt dit nader toegelicht.  
Deze is terug te vinden op de projectpagina op onze website.
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Bouwkavel A
Twee-onder-een-kapwoning

Kavelgrootte: 	 170 m2

Vrij op naam prijs: 	 € 65.767,-
Prijspeil: 	 1 januari 2026*

* De gemeente Oost Gelre indexeert de grondprijs 
jaarlijks met 3%. Ten eerste op 01/01/2027.
Daarnaast hanteren wij voor de kavels een vrij 
op naam prijs. Op pagina 35 vind je de opbouw 
van deze prijs en een rekenvoorbeeld.

Bouwregels uit het omgevingsplan 
•	 �De woningen moeten in het aangegeven bouwvlak 

worden gebouwd
•	 �De maximale goothoogte van de woning bedraagt 

3,5 meter
•	 �De maximale bouwhoogte van de woning 

bedraagt 7,5 meter
•	 Het vloerpeil is 20.17 +NAP
•	 �Kelders en bijbehorende bouwwerken zijn 

toegestaan onder woningen tot maximaal 3 meter 
onder het peil en maximaal 1 meter uit de gevel

•	 �Ophogen van het maaiveld ten behoeve van 
het bouwen van een gebouw, is niet zonder 
vergunning toegestaan

•	 �Woningen dienen in de rooilijn te staan of 
maximaal 1 meter achter de rooilijn

•	 �Hemelwaterafvoeren mogen niet op het 
vuilwaterriool aangesloten worden. Hemelwater 
moet geïnfiltreerd worden op eigen terrein, 
waarbij aantoonbaar voldaan wordt aan de 
bergingseis van minimaal 40 mm. Vanuit de 
infiltratievoorziening moet op de erfgrens een 
overloopvoorziening gecreëerd worden. 

•	 �Bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan in het 
achtererfgebied, op minimaal 1 meter achter het 
verlengde van de voorgevel. Voor carports geldt 
een afstand van minimaal 0,3 meter. 

•	 �Maximale goothoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 3 meter

•	 �Maximale bouwhoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 6 meter

Beeldkwaliteitsplan
•	 �De woningen worden beschouwd als één 

bouweenheid waarbinnen een bepaalde mate 
van gelijkheid is gewenst.

•	 �De voorgevel van deze woningen is gericht op de 
nieuwe ontsluitingsweg, welke organisch door het 
plan loopt.

•	 �Gevels richting de openbare ruimte zijn 
samenhangend en representatief vormgegeven. 
De woningen op de koppen hebben een dubbele 
oriëntatie. Blinde gevels aan de zijde van de 
openbare ruimte zijn niet toegestaan.

•	 �Erfafscheidingen aan zijden die grenzen aan 
openbaar gebied moeten groen zijn. Dit kan in 
de vorm van een haag of een begroeid hekwerk. 
Aan de voorzijde, in de voortuin, wordt een lage 
erafscheiding verwacht. Aan de zijkant mag deze 

hoger zijn, ten behoeve van privacy. 
•	 �Natuurinclusief bouwen is een aandachtspunt. 

Hierbij kan worden gedacht aan groene 
daken, gevels, ingemetselde nestkasten 
voor vleermuizen en vogels of bijvoorbeeld 
het afkoppelen van regenwater met 
waterdoorlatende bestrating en infiltratiekratten.

Parkeren
Er moet 1 parkeerplaats op eigen terrein worden 
gerealiseerd. Voor de parkeerplaats moet minimaal 
2,5 x 5,0 meter worden gereserveerd. De breedte 
van een uitrit mag maximaal 5 meter zijn. De uitrit 
wordt aangelegd door de koper.

 Op alle bovengenoemde punten voeren we een 
formele toets uit.

Max. 
7,5 m.

Max. 
3,5 m.

Max.  
3,0 m.

Max. 1,0 m.

Bouwregels woning + kelder

10,20 m.

16,26 m.

14,73 m.

11,80 m.
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Bouwkavel B
Twee-onder-een-kapwoning

Kavelgrootte: 	 163 m2

Vrij op naam prijs: 	 € 63.141,-
Prijspeil:	 1 januari 2026*

* De gemeente Oost Gelre indexeert de grondprijs 
jaarlijks met 3%. Ten eerste op 01/01/2027.
Daarnaast hanteren wij voor de kavels een vrij op 
naam prijs. Op pagina 35 vind je de opbouw van 
deze prijs en een rekenvoorbeeld.

Bouwregels uit het omgevingsplan 
•	 �De woningen moeten in het aangegeven bouwvlak 

worden gebouwd
•	 �De maximale goothoogte van de woning bedraagt 

3,5 meter
•	 �De maximale bouwhoogte van de woning 

bedraagt 7,5 meter
•	 Het vloerpeil is 20.17 +NAP
•	 �Kelders en bijbehorende bouwwerken zijn 

toegestaan onder woningen tot maximaal 3 meter 
onder het peil en maximaal 1 meter uit de gevel

•	 �Ophogen van het maaiveld ten behoeve van 
het bouwen van een gebouw, is niet zonder 
vergunning toegestaan

•	 �Woningen dienen in de rooilijn te staan of 
maximaal 1 meter achter de rooilijn

•	 �Hemelwaterafvoeren mogen niet op het 
vuilwaterriool aangesloten worden. Hemelwater 
moet geïnfiltreerd worden op eigen terrein, 
waarbij aantoonbaar voldaan wordt aan de 
bergingseis van minimaal 40 mm. Vanuit de 
infiltratievoorziening moet op de erfgrens een 
overloopvoorziening gecreëerd worden. 

•	 �Bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan in het 
achtererfgebied, op minimaal 1 meter achter het 
verlengde van de voorgevel. Voor carports geldt 
een afstand van minimaal 0,3 meter. 

•	 �Maximale goothoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 3 meter

•	 �Maximale bouwhoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 6 meter

Beeldkwaliteitsplan
•	 �De woningen worden beschouwd als één 

bouweenheid waarbinnen een bepaalde mate 
van gelijkheid is gewenst.

•	 �De voorgevel van deze woningen is gericht op de 
nieuwe ontsluitingsweg, welke organisch door het 
plan loopt.

•	 �Gevels richting de openbare ruimte zijn 
samenhangend en representatief vormgegeven. 
De woningen op de koppen hebben een dubbele 
oriëntatie. Blinde gevels aan de zijde van de 
openbare ruimte zijn niet toegestaan.

•	 �Erfafscheidingen aan zijden die grenzen aan 
openbaar gebied moeten groen zijn. Dit kan in 
de vorm van een haag of een begroeid hekwerk. 
Aan de voorzijde, in de voortuin, wordt een lage 
erafscheiding verwacht. Aan de zijkant mag deze 

hoger zijn, ten behoeve van privacy. 
•	 �Natuurinclusief bouwen is een aandachtspunt. 

Hierbij kan worden gedacht aan groene 
daken, gevels, ingemetselde nestkasten 
voor vleermuizen en vogels of bijvoorbeeld 
het afkoppelen van regenwater met 
waterdoorlatende bestrating en infiltratiekratten.

Parkeren
Er moet 1 parkeerplaats op eigen terrein worden 
gerealiseerd. Voor de parkeerplaats moet minimaal 
2,5 x 5,0 meter worden gereserveerd. De breedte 
van een uitrit mag maximaal 5 meter zijn. De uitrit 
wordt aangelegd door de koper.

 Op alle bovengenoemde punten voeren we een 
formele toets uit.

Max. 
7,5 m.

Max. 
3,5 m.

Max.  
3,0 m.

Max. 1,0 m.

Bouwregels woning + kelder

12,53 m.

16,93 m.

16,26 m.

6,97 m.
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Bouwkavel C
Twee-onder-een-kapwoning

Kavelgrootte: 	 162 m2

Vrij op naam prijs: 	 € 62.766,-
Prijspeil: 	 1 januari 2026*

* De gemeente Oost Gelre indexeert de grondprijs 
jaarlijks met 3%. Ten eerste op 01/01/2027.
Daarnaast hanteren wij voor de kavels een vrij op 
naam prijs. Op pagina 35 vind je de opbouw van 
deze prijs en een rekenvoorbeeld.

Bouwregels uit het omgevingsplan 
•	 �De woningen moeten in het aangegeven bouwvlak 

worden gebouwd
•	 �De maximale goothoogte van de woning bedraagt 

3,5 meter
•	 �De maximale bouwhoogte van de woning 

bedraagt 7,5 meter
•	 Het vloerpeil is 20.17 +NAP
•	 �Kelders en bijbehorende bouwwerken zijn 

toegestaan onder woningen tot maximaal 3 meter 
onder het peil en maximaal 1 meter uit de gevel

•	 �Ophogen van het maaiveld ten behoeve van 
het bouwen van een gebouw, is niet zonder 
vergunning toegestaan

•	 �Woningen dienen in de rooilijn te staan of 
maximaal 1 meter achter de rooilijn

•	 �Hemelwaterafvoeren mogen niet op het 
vuilwaterriool aangesloten worden. Hemelwater 
moet geïnfiltreerd worden op eigen terrein, 
waarbij aantoonbaar voldaan wordt aan de 
bergingseis van minimaal 40 mm. Vanuit de 
infiltratievoorziening moet op de erfgrens een 
overloopvoorziening gecreëerd worden. 

•	 �Bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan in het 
achtererfgebied, op minimaal 1 meter achter het 
verlengde van de voorgevel. Voor carports geldt 
een afstand van minimaal 0,3 meter. 

•	 �Maximale goothoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 3 meter

•	 �Maximale bouwhoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 6 meter

Beeldkwaliteitsplan
•	 �De woningen worden beschouwd als één 

bouweenheid waarbinnen een bepaalde mate 
van gelijkheid is gewenst.

•	 �De voorgevel van deze woningen is gericht op de 
nieuwe ontsluitingsweg, welke organisch door het 
plan loopt.

•	 �Gevels richting de openbare ruimte zijn 
samenhangend en representatief vormgegeven. 
De woningen op de koppen hebben een dubbele 
oriëntatie. Blinde gevels aan de zijde van de 
openbare ruimte zijn niet toegestaan.

•	 �Erfafscheidingen aan zijden die grenzen aan 
openbaar gebied moeten groen zijn. Dit kan in 
de vorm van een haag of een begroeid hekwerk. 
Aan de voorzijde, in de voortuin, wordt een lage 
erafscheiding verwacht. Aan de zijkant mag deze 

hoger zijn, ten behoeve van privacy. 
•	 �Natuurinclusief bouwen is een aandachtspunt. 

Hierbij kan worden gedacht aan groene 
daken, gevels, ingemetselde nestkasten 
voor vleermuizen en vogels of bijvoorbeeld 
het afkoppelen van regenwater met 
waterdoorlatende bestrating en infiltratiekratten.

Parkeren
Er moet 1 parkeerplaats op eigen terrein worden 
gerealiseerd. Voor de parkeerplaats moet minimaal 
2,5 x 5,0 meter worden gereserveerd. De breedte 
van een uitrit mag maximaal 5 meter zijn. De uitrit 
wordt aangelegd door de koper.

 Op alle bovengenoemde punten voeren we een 
formele toets uit.

Max. 
7,5 m.

Max. 
3,5 m.

Max.  
3,0 m.

Max. 1,0 m.

Bouwregels woning + kelder

12,90 m.
14,67 m.

16,93 m.
7,76 m.
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Bouwkavel D
Twee-onder-een-kapwoning

Kavelgrootte: 	 185 m2

Vrij op naam prijs: 	 € 71.394,-
Prijspeil: 	 1 januari 2026*

* De gemeente Oost Gelre indexeert de grondprijs 
jaarlijks met 3%. Ten eerste op 01/01/2027.
Daarnaast hanteren wij voor de kavels een vrij op 
naam prijs. Op pagina 35 vind je de opbouw van 
deze prijs en een rekenvoorbeeld.

Bouwregels uit het omgevingsplan 
•	 �De woningen moeten in het aangegeven bouwvlak 

worden gebouwd
•	 �De maximale goothoogte van de woning bedraagt 

3,5 meter
•	 �De maximale bouwhoogte van de woning 

bedraagt 7,5 meter
•	 Het vloerpeil is 20.17 +NAP
•	 �Kelders en bijbehorende bouwwerken zijn 

toegestaan onder woningen tot maximaal 3 meter 
onder het peil en maximaal 1 meter uit de gevel

•	 �Ophogen van het maaiveld ten behoeve van 
het bouwen van een gebouw, is niet zonder 
vergunning toegestaan

•	 �Woningen dienen in de rooilijn te staan of 
maximaal 1 meter achter de rooilijn

•	 �Hemelwaterafvoeren mogen niet op het 
vuilwaterriool aangesloten worden. Hemelwater 
moet geïnfiltreerd worden op eigen terrein, 
waarbij aantoonbaar voldaan wordt aan de 
bergingseis van minimaal 40 mm. Vanuit de 
infiltratievoorziening moet op de erfgrens een 
overloopvoorziening gecreëerd worden. 

•	 �Bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan in het 
achtererfgebied, op minimaal 1 meter achter het 
verlengde van de voorgevel. Voor carports geldt 
een afstand van minimaal 0,3 meter. 

•	 �Maximale goothoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 3 meter

•	 �Maximale bouwhoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 6 meter

Beeldkwaliteitsplan
•	 �De woningen worden beschouwd als één 

bouweenheid waarbinnen een bepaalde mate 
van gelijkheid is gewenst.

•	 �De voorgevel van deze woningen is gericht op de 
nieuwe ontsluitingsweg, welke organisch door het 
plan loopt.

•	 �Gevels richting de openbare ruimte zijn 
samenhangend en representatief vormgegeven. 
De woningen op de koppen hebben een dubbele 
oriëntatie. Blinde gevels aan de zijde van de 
openbare ruimte zijn niet toegestaan.

•	 �Erfafscheidingen aan zijden die grenzen aan 
openbaar gebied moeten groen zijn. Dit kan in 
de vorm van een haag of een begroeid hekwerk. 
Aan de voorzijde, in de voortuin, wordt een lage 
erafscheiding verwacht. Aan de zijkant mag deze 

hoger zijn, ten behoeve van privacy. 
•	 �Natuurinclusief bouwen is een aandachtspunt. 

Hierbij kan worden gedacht aan groene 
daken, gevels, ingemetselde nestkasten 
voor vleermuizen en vogels of bijvoorbeeld 
het afkoppelen van regenwater met 
waterdoorlatende bestrating en infiltratiekratten.

Parkeren
Er moet 1 parkeerplaats op eigen terrein worden 
gerealiseerd. Voor de parkeerplaats moet minimaal 
2,5 x 5,0 meter worden gereserveerd. De breedte 
van een uitrit mag maximaal 5 meter zijn. De uitrit 
wordt aangelegd door de koper.

 Op alle bovengenoemde punten voeren we een 
formele toets uit.

Max. 
7,5 m.

Max. 
3,5 m.

Max.  
3,0 m.

Max. 1,0 m.

Bouwregels woning + kelder

6,99 m.

17,19 m.

14,67 m.

4,26 m.

13,13 m.
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Bouwkavel E
Vrijstaande woning

Kavelgrootte: 	 193 m2

Vrij op naam prijs: 	 € 74.394,-
Prijspeil: 	 1 januari 2026*

* De gemeente Oost Gelre indexeert de grondprijs 
jaarlijks met 3%. Ten eerste op 01/01/2027.
Daarnaast hanteren wij voor de kavels een vrij op 
naam prijs. Op pagina 35 vind je de opbouw van 
deze prijs en een rekenvoorbeeld.

Bouwregels uit het omgevingsplan 
•	 �De woningen moeten in het aangegeven bouwvlak 

worden gebouwd
•	 �De maximale goothoogte van de woning bedraagt 

3,5 meter
•	 �De maximale bouwhoogte van de woning 

bedraagt 7,5 meter
•	 Het vloerpeil is 20.17 +NAP
•	 �Kelders en bijbehorende bouwwerken zijn 

toegestaan onder woningen tot maximaal 3 meter 
onder het peil en maximaal 1 meter uit de gevel

•	 �Ophogen van het maaiveld ten behoeve van 
het bouwen van een gebouw, is niet zonder 
vergunning toegestaan

•	 �Woningen dienen in de rooilijn te staan of 
maximaal 1 meter achter de rooilijn

•	 �Hemelwaterafvoeren mogen niet op het 
vuilwaterriool aangesloten worden. Hemelwater 
moet geïnfiltreerd worden op eigen terrein, 
waarbij aantoonbaar voldaan wordt aan de 
bergingseis van minimaal 40 mm. Vanuit de 
infiltratievoorziening moet op de erfgrens een 
overloopvoorziening gecreëerd worden. 

•	 �Bijbehorende bouwwerken zijn toegestaan in het 
achtererfgebied, op minimaal 1 meter achter het 
verlengde van de voorgevel. Voor carports geldt 
een afstand van minimaal 0,3 meter. 

•	 �Maximale goothoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 3 meter

•	 �Maximale bouwhoogte van bijbehorende 
bouwwerken is 6 meter

Beeldkwaliteitsplan
•	 �De woningen worden beschouwd als één 

bouweenheid waarbinnen een bepaalde mate 
van gelijkheid is gewenst.

•	 �De voorgevel van deze woningen is gericht op de 
nieuwe ontsluitingsweg, welke organisch door het 
plan loopt.

•	 �Gevels richting de openbare ruimte zijn 
samenhangend en representatief vormgegeven. 
De woningen op de koppen hebben een dubbele 
oriëntatie. Blinde gevels aan de zijde van de 
openbare ruimte zijn niet toegestaan.

•	 �Erfafscheidingen aan zijden die grenzen aan 
openbaar gebied moeten groen zijn. Dit kan in 
de vorm van een haag of een begroeid hekwerk. 
Aan de voorzijde, in de voortuin, wordt een lage 
erafscheiding verwacht. Aan de zijkant mag deze 

hoger zijn, ten behoeve van privacy. 
•	 �Natuurinclusief bouwen is een aandachtspunt. 

Hierbij kan worden gedacht aan groene 
daken, gevels, ingemetselde nestkasten 
voor vleermuizen en vogels of bijvoorbeeld 
het afkoppelen van regenwater met 
waterdoorlatende bestrating en infiltratiekratten.

Parkeren
Er moet 1 parkeerplaats op eigen terrein worden 
gerealiseerd. Voor de parkeerplaats moet minimaal 
2,5 x 5,0 meter worden gereserveerd. De breedte 
van een uitrit mag maximaal 5 meter zijn. De uitrit 
wordt aangelegd door de koper.

 Op alle bovengenoemde punten voeren we een 
formele toets uit.

Max. 
7,5 m.

Max. 
3,5 m.

Max.  
3,0 m.

Max. 1,0 m.

Bouwregels woning + kelder

17,19 m.

13,91 m.

7,78 m.

17,40 m.
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Sfeerimpressie vanuit het beeldkwaliteitsplan
Architectuur en beplanting geven een sfeerimpressie en zijn indicatief.

Zadeldak en gemetselde gevel Half open verharding parkeervakken

Stapstenen in wadi Gewone elsLage, groene erfafscheiding Hogere, groene erfafscheiding

Bakstenenpallet
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Lotingsprocedure 

De loting en toewijzing van de kavels
De kavels binnen onze nieuwbouwprojecten worden 
uitgegeven door middel van loting. De gemeente
publiceert op de projectpagina op de website 
wanneer je je kunt inschrijven voor een kavel.

Je kan je gedurende 3 weken voor de loting 
inschrijven via het inschrijfformulier dat op de 
website beschikbaar wordt gesteld. De inschrijving 
sluit 1 week voor de lotingsdatum.

Inschrijfkosten
De gemeente hanteert geen inschrijfkosten voor  
de loting.

Loting notaris
De loting waaraan je deelneemt, wordt door een 
notaris, naar keuze van de gemeente, voltrokken.  
Na afloop ontvangen alle deelnemers de uitslag  
van de loting.

Toewijzing kavels
Op basis van de uitslag van de loting worden 
de kavels toegewezen. Daarbij wordt rekening 
gehouden met de volgorde van uw voorkeurkavels. 
Na de toewijzing ontvangen alle deelnemers 
een schriftelijke bevestiging. Heb je een kavel 
toegewezen gekregen, dan maken wij binnen 2 
weken een afspraak met je op het gemeentehuis om 
de reserveringsovereenkomst te tekenen.

Reserveringsovereenkomst

Reservelijst

Als de kavels van jouw voorkeur niet meer 
beschikbaar zijn, kom je op de reservelijst te
staan. Wordt een kavel teruggegeven, dan 
zullen wij de vrijgekomen kavel aanbieden 
aan degene die als eerstvolgende voor die 
kavel op de reservelijst staat.

Vrije verkoop
Als na de toewijzing nog kavels over zijn 
waar geen enkele deelnemer van de loting 
interesse in heeft, dan komen deze kavels in 
de vrije verkoop. Dit zal op de projectpagina 
op de website bekend worden gemaakt. 
Voor die kavels geldt het principe ‘wie het 
eerst komt, het eerst maalt’.

Wanneer je een beschikbare kavel toegewezen krijgt 
en deze accepteert, dan sluiten wij een
reserveringsovereenkomst. Vanaf dat moment 
reserveren wij de kavel 6 maanden voor je. De
reserveringsvergoeding bedraagt € 1.000,- en 

dien je uiterlijk binnen 2 weken na het tekenen 
van de reserveringsovereenkomst aan ons over 
te maken. Als je binnen de reserveringsperiode 
afziet van aankoop van de kavel, dan ben je de 
reserveringsvergoeding kwijt.
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Prijsindexering en  
vrij op naam prijs

In deze brochure zijn de grondprijzen voor 2026 opgenomen. 
De gemeente Oost Gelre indexeert deze prijzen jaarlijks met 3%. 
Ten eerste op 01/01/2027.

Vrij op naam prijs
Voor deze kavels hanteren wij een vrij op naam prijs. Dit 
betekent dat de kosten van de notaris en het Kadaster 
inbegrepen zijn in de prijs. Zie het rekenvoorbeeld hieronder ter 
verduidelijking.

Voorbeeld opbouw v.o.n.-prijs kavel

(Geïndexeerde) kavelprijs* € 121.000,-

Notariskosten € 900,-

Kadasterkosten € 1.100,-

v.o.n.-prijs kavel € 123.000,-

*	� Genoemde prijs is indicatief en ter illustratie. Prijzen zijn exclusief leges  
en aansluitkosten.

Afbeelding en architectuur zijn indicatief.

Gemeente Oost Gelre   3534



Meer informatie?
Scan de QR-code of ga naar: 
www.oostgelre.nl/wonen-bouwen/
pastoor-van-ars

Tel.: 	 (0544) 39 35 35
E-mail: 	wonen@oostgelre.nl
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http://www.oostgelre.nl/wonen-bouwen/pastoor-van-ars
http://www.oostgelre.nl/wonen-bouwen/pastoor-van-ars

